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Fdrvaltningsberéttelse

Styrelsen fér Brf Rosteriet, 769617-1078, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

1. Féreningens d@ndamal

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Rosteriet. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttsinnehavare.

2. Registrering, stadgar och adress

Bostadsrattsféreningen Rosteriet bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 17
juli 2007. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2015-06-22 och nuvarande stadgar verkstélldes
2018-04-24. Foreningens officiella adress ar c/o Ekerd Redovisningsbyra AB, Box 2, 178 21 Ekerd.
Fastigheten har sex entréer med féljande adresser:

Lilieholmsgrand 2, 4 och 6
Lilieholmsvagen 32 och 34
Rosterigrand 3

3. Styrelse
En ny styrelse valdes pa féreningsstdmman den 6 maj 2020 bestaende av sju ordinarie ledaméter

samt tre suppleanter. Av dessa var fem nyval, tva omval och ett fylinadsval. Styrelsen har under 2020
hallit nio styrelsemé&ten samt ytterligare fem innevarande ar.

3.1 Styrelsemedlemmar

Nathalie Dahlqvist Ledamot Ordférande (sittande till 2021)
Henrik Johnson Ledamot Ekonomi (omval 1 ar)
Werner Réhrl Ledamot (sittande till 2021)

Lena Bogren Ledamot (sittande till 2022)

Ninos Malki Ledamot (nyval 2 ar)

Alexandra Norberg Ledamot Sekreterare (fylinadsval 1 ar)
Stefan Parre Ledamot (nyval 2 ar)

Jesper Gradin Suppleant (omval 1 ar)

Joel Bergstrand Suppleant (nyval 1 ar)

Yngve RK Jénsson Suppleant (nyval 1 ar)

Lovisa Aneldf har under aret Iamnat styrelsen.
Valberedningen bestar av Fredrik Setterqvist (sammankallande), Joy Nieberg och Helena Zadig.

Styrelsen har registrerats hos Bolagsverket.
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4. Foéreningsmoéten

Den ordinarie féreningsstdmman hélls den 5 maj 2020 och arrangerades digitalt med hjalp av foretaget
Easymeet. Till féreningsstdmman hyrdes en extern ordférande in for att leda métet.

5. Medlemmar och 6verlatelser

Omeséttningen av lagenheter 6kade under 2020 jamfért med 2019. Under 2020 har 40 lagenheter bytt
agare jamfort med 31 under 2019. Under 2018 omsattes 25 lagenheter och under 2017 omsattes 30
lagenheter.

Under 2020 godkandes 6 andrahandsuthyrningar av styrelsen.

6. Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Moderna Férsakringar.

7. Finansiering

Foreningens fastighetslan var 2020-12-31 placerade pa féljande villkor:

Kreditinstitut Léptid Lanebelopp (kr) Réanta
Handelsbanken Stadshypotek  tom 2021-02-21 80 000 000 (rorlig) 0,33%
SBAB tom 2022-01-21 83 500 000 1,67%
Handelsbanken Stadshypotek  tom 2023-01-30 80 000 000 0,61%

Den 21 februari 2021 bands lanet med rérlig ranta hos Handelsbanken Stadshypotek om till en ny
|6ptid pa 1 ar och en réanta pa Stibor 3m + 0,35 %. | samband med detta amorterades 8 000 000 kr.
Foéreningen bibehaller en tredjedel av Ianen exponerad mot rorlig rénta.

8. Forvaltning

Ekonomisk férvaltning skots av Ekerd Redovisningsbyra AB.

Fastighetsskotsel har under 2020 skétts av SSM Property Services AB. Storholmen Férvaltning AB tar
o6ver som fastighetsskétare januari 2021.

9. Digital plattform

Foéreningen har en digital plattform fér intern och extern kommunikation samt fér arkivering av kontrakt,
protokoll, ritningar, mail, medlemsbrev m.m. Den fungerar dven som arbetsverktyg fér alla pagaende
projekt. Var BRF har ocksa en egen hemsida (www.brfrosteriet.se) som innehaller information sasom
stadgar, ordningsregler, méaklarinfo m.m.

Styrelsen kommunicerar ut aktuell information framst genom infobrev som delas ut varje manad, men
aven genom uppdateringar pa hemsidan, pa Your Block samt pa digitala anslagstavlor i trapphusen.
Your Block &r ett forum dar medlemmar kan diskutera och informera varandra om allt mdjligt.

Kontakt med styrelsen sker genom den mejladress som finns pa hemsidan under
https://brfrosteriet.se/kontakt. Alla fragor skickas till info@brfrosteriet.se.

10. Viktiga handelser under aret

10.1 Sophantering

For att underlatta f6r medlemmar att bli av med grévre avfall och icke-atervinningsbara sopor har
containers hyrts in i maj, oktober och november samt vid julhelgen. Under hdsten hogtryckstvattades
samtliga sopkarl.

10.2 Ekonomi

For réakenskapsaret 2020 uppgar resultatet till +1,7 MSEK vilket &r en 6kning med 0,8 MSEK fran
2019. Intékterna minskade med ca 1 MSEK framst pa grund av att garantiintakter fran SSM upphdrde.
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Parallellt har dock kostnadssidan uppvisat en stérre kostnadsminskning an bortfallet pa intéktssidan,
framst drivet av elkostnader och rantekostnader, vilket sammantaget ger en resultatékning om 0,8
MSEK.

| samband med budgetarbetet for 2021 beslutades det att avgiftsnivan lamnas oférandrad for det nya
aret.

Amorteringar har gjorts med 2,2 MSEK under 2020.

En underhallsplan har tagits i bruk och anvands vid bedémningar av bl.a. avgiftsnivaer och
amorteringar. Planen inrymmer fastighetens investerings- och underhallsbehov éver en 50-arsperiod
och utvarderas med intervall pa 3 till 5 ars tid.

10.3 Sakerhet

Bostadsrattsforeningen har en sékerhetsgrupp som kontinuerligt arbetar med att férbattra bade brand-
och inbrottsskydd samt férebygga skador. Féljande atgarder har utférts under aret for att minska risk
for obehoriga besdkare och for att 6ka sékerheten i féreningen:

- Garageportar har férsetts med forstarkta las

- Tolv brandslackare har satts upp i garagen, en vid respektive ingang till trapphusen
Batterier till brandvarnare har delats ut till alla lagenheter

Samtliga staketet mot innergarden har hojts

10.4 Garantidarenden

Efter tvaarsbesiktningen i januari 2018 fanns en del anmarkningar dar atgarder dragit ut rejalt pa tiden,
men under aret har dessa slutligen atgardats av SSM Property Services och dess underentreprendérer.

Styrelsen avser under 2021 tillsatta en arbetsgrupp som ska jobba med férberedelser kring eventuella
arenden som kan komma att omfattas av femarsgarantin.

10.5 Brand och aterstillning

Den 15 april, samma dag som ordinarie arsstdmma skulle hallits, utbrét en brand i fastigheten vilken
gjorde att en bostadsrattslagenhet totalférstérdes. Utéver det medférde branden aven skador pa
kringliggande balkonger och fasad samt pa féreningens poolomrade. Ingen person skadades i
branden. Genom forsakringsbolaget Moderna férsakringar anlitades Liding Byggentreprenad AB som
totalentreprendr fér arbetet med aterstélining efter branden. Aterstéliningsarbete pagick under hela
aret och byggstéllningarna monterades ner i december.

10.6 Corona

Spridningen av coronaviruset (Covid-19) har under aret paverkat féreningen i en hanterbar omfattning.
Styrelsen valde att ha en digital arsstdmma under 2020, de har jobbat mer agilt i form av digitala
styrelsemoten, uppmanat att félja folkhalsomyndighetens rad och har gladeligen noterat medlemmars
engagemang att hjélpa andra medlemmar i huset.

Vidare star sig ekonomin fortsatt stadig, och den verksamhet som bedrivs har kunnat fortga.

11. Pagaende drenden

11.1 Varmekalibrering/OVK-injusteringar

Varme- och ventilationsfléden i ldgenheterna har varit avvikande. Efter diskussioner med SSM och
SSM Property Services beslutades att matning och kalibrering av hela systemet innefattande alla
lagenheter och lokaler skulle genomféras for att komma tillratta med problemen.

11.2 Balkonginglasning

Den 18 november 2020 besl6t Stadsbyggnadsnamnden att bevilja féreningen bygglov att méjliggéra

inglasning av flertalet balkonger som vetter mot innergarden. Bygglovet vann laga kraft under
december manad.
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Styrelsen upprattade en proposition som understalldes medlemsbeslut vid extra stdmma den 17
februari 2021.

11.3 Energigrupp/Solceller

Vid féreningsstdmman i maj 2020 rostades en proposition kring montering av solceller igenom.
Energigruppen som ar utsedd av styrelsen har under 2020 arbetat vidare kring propositionen och de
utredningar som behovts géras kopplat till fragan.

Vattenfall har anlitat tva konsultféretag, Kraftpojkarna och Solkompaniet som varit pa plats och
inventerat aktuellt tak utifran hur solcellerna bér placeras samt hur elkabel med likriktare skall kunna
anslutas till elnatet. Vattenfall har med underlag av utredningen Iamnat in ett avtalsférslag till styrelsen
for vidare behandling.

12. Information om fastigheten
12.1 Byggnad och tomt

Brf Rosteriet (769617-1078) ar en akta bostadsrattsférening som bildades 15 juni 2007. Inflyttning i
fastigheten Rosteriet 7 skedde successivt under 2016 och 2017. Den frikdpta tomtens areal &r 5.101
m2. Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt sex trapphus med 8-12 vaningsplan.
Den totala ytan &r 17.371 m2 som utgdrs av bostadsrattslagenheter om 15.757 m2,
bostadsrattslokaler om 1.168 m2 och hyresrattslokaler om 446 m2. Byggnadens uppvarmning ar
fijarrvédrme och franluftsatervinning. Féreningens hus ar anslutet med fibernat via ComHem. |
fastigheten finns fyra hyreslokaler. | tva kéllarplan finns kallarférrad och garage med totalt 102
p-platser.

12.2 Lagenheter upplatna med bostadsratt

Fastigheten bestar av 231 bostadsratter varav 225 bostadsrattslagenheter och en bostadsrattslokal
(sex bostadsratter kombinerade till en foérskola). Bostadsrattslagenheterna ar i varierande storlek fran
kompakta ettor till stadsradhus och etagelagenheter.

12.3 Hyreslokaler

Aret har varit utmanande fér vara fyra lokalhyresgaster som samtliga har drabbats i varierande grad av
minskande kundunderlag med anledning av pandemin.

Under aret har Yippo beslutat sig fér att lagga ner sin affarsverksamhet i var fastighet och koncentrera
sig pa sin butik pa Sédermalm. Yippo har darfor, efter styrelsens godk&nnande, dverlatit sitt
hyreskontrakt till Tand Total Sverige AB som kommer att starta upp sin verksamhet inom tandvard
preliminart under varen 2021. Bolaget inledde sin verksamhetsanpassning av lokalen under december
2020 vilken beraknas vara fardigstalld i mars 2021.

12.4 Garage och parkering

Garaget skéts av Aimo (tidigare Q-park). Per den sista december 2020 var 93 av 102 bilplatser
uthyrda, varav sju elbilsplatser och tva MC-platser. Under de forsta tre aren garanteras garageintakten
av SSM enligt den ekonomiska planen. Denna garanti upphérde varen 2020.

Foreningen har haft ratt att aterbdra moms avseende den del av byggkostnaderna som kan hanféras
till lokaler och garage, som i framtiden avses att hyras ut med paldgg av moms. Denna
momsaterbaring har uppgatt till ca 20 miljoner kronor. Enligt momslagen, kapitel 8a, féreligger dock en
jdmkningsskyldighet under 10 ars tid. Kortfattat innebar det att om féreningen skulle upphéra att hyra
ut garage med moms eller hyra ut lokaler till verksamheter som inte bedriver momspliktig verksamhet
sa ska viss del av den aterburna momsen aterbetalas till skatteverket. Darfor ar det viktigt att
féreningen under minst 10 ar vidhaller sin momspliktiga uthyrning. Darefter upphor denna
jdmkningsskyldighet.

12.5 Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det gemensamma utrymmen i form av flertalet barnvagnsrum och cykelrum samt en
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tvattstuga for grovtvatt.
12.6 Poolen

Pa den gemensamma garden finns ett poolomrade som far nyttjas av féreningens medlemmar och
deras familjer.

Normalt &r poolen 6ppen och uppvarmd ca fyra manader om aret. Daglig dppning och stédngning av
poolen samt stéangning fér sdsongen skots av poolgruppen.

Under sommaren 2020 har pool och poolomrade tyvarr behévt hallas stangt pa grund av
renoveringsarbetet efter branden i huset. Ett nytt pooltak, nytt poolliner till barnpoolen samt nytt tradack
av sibirisk larktra har ersatt det skadade materialet.

12.7 Egenkontroll

Foreningen i egenskap av fastighetségare har i enlighet med miljébalken krav pa egenkontroll.
Egenkontroll innebar regelbunden kontroll av verksamheten och dess paverkan pa miljon och hélsan.
For att underlatta arbetet med dessa fragor har styrelsen ett aktivt dokument/protokoll. Exempel pa
omraden som ingar i dokumentet ar hantering av avfall, brandskydd, elanldggning, kemiska produkter
m.m. En del av de krav som stélls tédcks av den OVK som utfors vart tredje ar.

Fastighetssk&taren utfor regelbundet, manga av de kontroller som egenkontrollen kraver.

En del som kontrolleras regelbundet av externa foretag ar fastighetens sprinklersystem och rékluckor.
12.8 Servitut

Det finns ett servitut med Ellevio avseende en elnétstation inom var fastighet och ett annat med
Fortum Varme avseende ledningar for fjarrkyladistribution.

l [\‘/‘ Sy9zd2ZSu-SkM5fdhZHO




Brf Rosteriet 6(14)
769617-1078

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Huvudintakter 14 652 040 15 587 081 16 517 921 16 132 024
Resultat efter finansiella poster 1711189 915 674 2 360 163 2500 455
Soliditet, % 78,1 77,9 77,6 77,2
Lagenheter, arsavgift /kvm 590,6 590,6 694,8 692,6
Lagenheter och férskola, arsavgift/kvm 591,2 591,2 695,5 692,9
Lagenheter, lan/kvm 15453 15 592 15825 15 888
Lagenheter och férskola, lan/kvm 14 387 14 516 14 733 14 792
Totalt, lan/kvm 14 018 14 143 14 354 14 412

Fdérandringar i eget kapital

Balanserat

Insatskapital Yttre fond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 878 887 497 7 063 4860619 915674
Disposition av féregaende
ars resultat:
Balanseras i ny rakning 915 673 -915 674
Arets resultat 1711189
Vid arets slut 878 887 497 7 063 5776 292 1711189
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till behandling av féreningens resultat
balanserat resultat 5776 292
arets resultat 1711189
Totalt 7 487 481
Styrelsen féreslar att arets redovisade resultat disponeras enligt nedan:
balanseras i ny rakning 7 487 481
Summa 7 487 481

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Huvudintékter 14 652 040 15 587 081

Ovriga rérelseintékter 12 275 -

Summa rorelseintdkter 2 14 664 315 15 587 081

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -6 574 340 -7 521 646

Foérvaltnings- och externa kostnader 4 -509 785 -608 894

Styrelsearvoden 5 -453 042 -623 889

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -3134 709 -3 097 484

Summa rorelsekostnader -10 671 876 -11 851 913

Roérelseresultat 3992 439 3735168

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -2 281 250 -2 819494

Summa finansiella poster -2 281 250 -2 819 494

Resultat efter finansiella poster 1711189 915 674

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1711189 915 674

Skatter

Arets resultat 1711189 915 674
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1118495949 1121360172
Inventarier 8 792 371 961 357

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1119 288 320

1122 321 529

1119 288 320

1122 321 529

296 175 302 629

9 411 449 1780 868
10 306 097 291 385
1013 721 2374 882

13 999 055 10 399 570

15012776 12774 452

1134 301 096

1135 095 981
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 878 887 497 878 887 497
Yttre fond 7 063 7 063
Summa bundet eget kapital 878 894 560 878 894 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5776 292 4 860 619
Arets resultat 1711189 915 674
Summa fritt eget kapital 7 487 481 5776 293
Summa eget kapital 886 382 041 884 670 853
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 243 500 000 161 977 000
Summa langfristiga skulder 243 500 000 161 977 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 - 83705750
Forskott fran kunder 271615 279 449
Leverantdrsskulder 807 436 955 128
Skatteskulder 1076 000 1036 000
Ovriga skulder 12 150 481 139732
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 2113 523 2 332 069
Summa kortfristiga skulder 4 419 055 88 448 128

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1134 301 096

1135 095 981
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Légenheter, arsavgift/kvm
Arsavgifter bostadsréattslagenheter med avdrag fér ev. avgiftsfri manad i férhallande till total area pa
bostadrattslagenheter. Total area pa bostadsrattsldgenheter ar beréknad till 15 757 kvm.

Légenheter och férskola, arsavgift/kvm

Arsavgifter bostadsréttslagenheter och bostadsréttslokaler med avdrag fér ev. avgiftsfri manad i
férhallande till total area pa bostadrattslagenheter och bostadsrattslokaler. Total area pa
bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler ar berdknad till 16 925 kvm.

Légenheter, lan/kvm
Lan fran kreditinstitut i forhallande till total area pa bostadratteslagenheter. Total area pa
bostadsrattslagenheter ar beréknad till 15 757 kvm.

Légenheter och férskola, lan/kvm

Lan fran kreditinstitut i forhallande till bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler i férhallande till
total area pa bostadréttsldgenheter och bostadsréttslokaler. Total area pa bostadsrattsldgenheter och
bostadsréttslokaler ar berdknad till 16 925 kvm.

Totalt lan

Lan fran kreditinstitut i férhallande till total area pa bostadratteslagenheter, bostadsrattslokaler och
hyreslokaler. Total area pa bostadsrattslagenheter, bostadsrattslokaler och hyreslokaler ar beraknad
till 17 371 kvm.
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Not 2 Intdkter

Manadsavgifter
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Aviserad el

TV- och bredbandsavgifter
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning
Hissar

Garage

Poolkostnader
Reparationer

Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och avliopp
Sophamtning

Snd- och halkbekdmpning
Larm- och bevakningskostnader
Comhem
Fastighetsforsakring
Fasighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Fdrvaltning- och externa kostnader

Foérbrukningsinventarier

Bevakning och larm

Ekonomisk férvaltning

Revisionskostnader

Konsultkostnader

Ovriga férvaltnings- och externa kostnader

Summa
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
10 005 772 10005 772
1582 288 1547 103
1629 269 2578372
599 393 740 605
567 000 567 000

12 275 -

268 318 148 229

14 664 315 15 587 081
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
1842904 1953 280
153 553 197 357
103 530 77072
12183 134 709

- 11339

1028 315 1534 603
1346 704 1409 561
219 535 455 971
444 003 316 822

6 485 96773

188 834 118 488
584 907 585 681
102 762 91992
538 000 537 998
2625 -

6 574 340 7 521 646
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
105 255 37 924

- 68 426

119733 121 007

46 978 47 560

70 063 170 300

167 756 163 677
509 785 608 894
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Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 6 Avskrivningar

Foéreningen tillampar féljande avskrivningstider:

-Byggnader
-Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvarde mark
Taxeringsvarde byggnader

Summa
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
362 191 457 070

27 400 27 400

63 451 139 419

453 042 623 889

Ar

200

5

2020-12-31 2019-12-31

1129 236 786

1129 236 786

1129 236 786

1129 236 786

-7 876 614 -5 012 391
-2 864 223 -2 864 223
-10 740 837 -7 876 614

1118 495 949

1121 360 172

556 392 143 556 392 143
213 800 000 213 800 000
384 000 000 384 000 000
597 800 000 597 800 000
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Not 8 Inventarier

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets boérjan 1348 192 977 712
-Nyanskaffningar 101 500 370 480
Vid arets slut 1449 692 1348 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -386 835 -153 574
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -270 486 -233 261
Vid arets slut -657 321 -386 835
Redovisat varde vid arets slut 792 371 961 357
Not 9 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Fordran parkeringsintakter 411 449 352 393
Alfa SSM Bygg AB,garantiersattningar - 1427 676
Ovriga fordringar - 799
Summa 411 449 1780 868
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 244 593 215998
Upplupna intakter 61 504 75387
Summa 306 097 291 385
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan kortfristig del - 83705 750
Fastighetslan langfristig del 243 500 000 161 977 000
Summa 243 500 000 245 682 750

Villkors-

Léngivare Rénta andringsdag Belopp
Handelsbanken Stadshypotek 0,33% 2021-02-21 80 000 000
SBAB 1,67% 2022-01-21 83 500 000
Handelsbanken Stadshypotek 0,61% 2023-01-30 80 000 000
Summa 243 500 000
Not 12 Ovriga kortfistiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Moms 150 479 138 882
Ovriga kortfristiga skulder 2 850
Summa 150 481 139 732

‘[\‘/ Sy92d2ZSu-SkM5fdhZHO




Brf Rosteriet
769617-1078

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

14(14)

2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda intakter 1025770 1135426
Upplupna kostnader 1087 753 1196 643
Summa 2113523 2 332 069
Not 14 Stallda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 251 000 000 251 000 000
Summa stéllda sakerheter 251 000 000 251 000 000
Underskrifter
Stockholm den 31 mars 2021
Nathalie Dahlqvist Henrik Johnson Werner Réhrl
Styrelseordférande
Lena Bogren Ninos Malki Alexandra Norberg

Stefan Parre

Var revisionsberattelse har lamnats den 31 mars 2021

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Parameter Revision
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REVISIONSBERATTELSE

1111 foreningsstamman 1 Brf Rosteriet
Org.nr. 769617-1078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosteriet for ar
2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fo1jd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med héinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som Vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rosteriet for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 31 mars 2021

Parameter Revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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