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Forvaltningsberiittelse
Bostadsrittsforeningen Rosteriet bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 27 juli 2007 i syfte att

uppfora bostadsrittslagenheter pa fastigheten Stockholm Rosteriet 7 beldgen i Liljeholmen. Inflyttning har skett under éret.
Brf Rosteriet bestér av 225 bostidder som varierar i storlek. Forutom bostédder finns 4 st lokaler, 1 forskola samt garage.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Bolagets senaste rikenskapsar dr forldngt och har varit 18 méanader.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under éret bestétt av Goran Nygren, Anders Janson och Bjorn Isaksson.

Styrelsen har haft 6 protokollforda styrelseméten under verksamhetsaret.
Revisor under aret har varit Ole Deurell.

Forslag till resultatdisposition 2015-07-01
2016-12-31

Forslag till behandling av foreningens resultat

balanserat resultat 0

arets resultat 7063

Totalt 7063

Styrelsen foreslar att att arets redovisade resultat disponeras enligt nedan.

avsittning till yttre fond 7063
dverforing till balanserat resultat 0
Totalt 7063

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Tillaggs- 2015-07-01 2014-07-01

upplysningar 2016-12-31 2015-06-30
Intikter
Ménadsavgifter 3332453 -
Hyresintékter lokaler 86 758 -
Hyresintékter garage 58 336 -
Tv- och 161 998 -
Overlatelse- och 67 527 -
Ovriga intikter 2490 -
Upplupna intikter - 594 025
Rorelseintikter 3709 562 594 025
Kostnader
Driftskostnader -1434 036 -
Forvaltnings- och externa kostnader -435 947 -594 025
Ovriga kostnader -1539 355 -
Summa rorelsekostnader -3 409 338 -594 025
Rorelseresultat 300 224 0
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -27 051 -
Rénteintdkter och liknande intdkter 50250 -
Réntekostnader och liknande kostnader -316 360
Summa finansiella poster -293 161 0
Resultat efter finansiella poster 7063 0

Arets resultat 7063 0
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BALANSRAKNING
Tilldggs-

upplysningar 2016-12-31 2015-06-30
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 1 1 129236 786 556 025 000
Byggnad under
uppforande - 199 509 499
Summa materiella anldaggningstillgangar 1129 236 786 755 534 499
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 2 - 51051
Summa finansiella anldaggningstillgangar - 51051
Summa anliggningstillgangar 1129 236 786 755 585 550
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar medlemmar 2779 481 -
Ovriga fordringar 5 33 477 450 -
Fordran avseende kostnadstickningsgaranti - 594 772
Summa kortfristiga fordringar 36256 931 594 772
Kassa och bank
Kassa och bank 25 882 976 556 575
Summa kassa och bank 25 882976 556 575
Summa omsiittningstillgangar 62 139 907 1151 347
Summa tillgangar 1191376 693 756 736 897
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Fordran kopare
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott och depositioner
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

3

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter for egna skulder mm.

Fastighetsinteckningar

Aktier i dotterbolag pantsatt for skuld
Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2016-12-31 2015-06-30
878 887 497 878 887 497
-300 000 -873 237 497
878 587 497 5650 000
7063 0

7063 0

878 594 560 5650 000
225 000 000 407 800 000
225000 000 407 800 000
168 000 -
25187 714 375

- 6 746 898

1138 000 578 400
75331922 335247224
11119 024 -
87782 133 343 286 897
1191 376 693 756 736 897
251 000 000 251 000 000
- 51051

251 000 000 251 051 051
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, 4rsredovisning i ekonomiska

foreningar.

1. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Anskaffat under aret

Utgdaende redovisat viirde pa byggnader och mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter

varav byggnader

Enligt den ekonomiska planen ska foreningens balansrdkning i huvudsak ha foljande utseende vid
tillfillet for bostasrittshavarnas tilltréide enligt garantiutfistelse fran Alfa SSM BP1 Holding AB

Fastighet
Likvidoverskott (Dispositionsfond)
Summa tillgangar

Medlemsinsatser
Lan kreditinstitut
Summa eget kapital och skulder

2. Andelar i koncernbolag

Alfa SSM Fast 1 AB
556813-4133, site Stockholm
Kapitalandel

Antalandelar

3. Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Tillkommande insatser
Fordran kopare

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

2016-12-31 2015-06-30
556 025 000 556 025 000
573 211 786 -
1129236 786 556 025 000
257 800 000 144 600 000
94 000 000 -
1129236 786
200 000
1129 436 786
878 887 497
250 549 289
1129 436 786
2016-12-31 2015-06-30
- 51051
- 100%
- 500
Insats- Summa
kapital Arets resultat eget kapital
5650 000 0 5650 000
873 237 497 873 237 497
-300 000 -300 000
7063 7 063
878 587 497 7063 878 594 560




Brf Rosteriet
Org.nr. 769617-1078

Arsredovisning 2015-07-01 -- 2016-12-31

4. Skulder till kreditinstitut

Byggkreditiv

Foreningens fastighetslan har slutplacerats i februari 2017 enligt nedan

Langivare Riinta Bindningstid
SBAB 0,97% 3 mén.
SBAB 1,59% 34ar
SBAB 1,91% 5éar
Summa

5. Ovriga fordringar
Moms

Skattekontot
Ovriga fordringar

6. Ovriga kortfristiga skulder

Alfa SSM Bygg AB
Alfa SSM BP 1 Holding AB

2016-12-31

225000 000

Belopp
83 549 289

83 500 000
83 500 000

250 549 289

2016-12-31

19 675 375
13729 115
72 960

33 477 450

2016-12-31

37198 517
38 133 405

2015-06-30

407 800 000

2015-06-30

2015-06-30

3 655428
331 591 796

75 331 922

335247 224
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Rosteriet
Org.nr. 769617-1078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosteriet for rakenskapséret 2015-07-01 -- 2016-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av
sidkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rosteriet for rdkenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana étgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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