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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
1. Foreningens andamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Rosteriet. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

2. Registrering, stadgar och adress
Bostadsrattsforeningen Rosteriet bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 17
juli 2007. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-06-22 och nuvarande stadgar antogs av

arssammorna 2023-04-26 och 2024-05-24 samt registrerades hos Bolagsverket 2024-05-24.

Foreningens officiella adress ar c/o Eker6 Redovisningsbyra AB, Box 2, 178 21 Ekerd. Fastigheten har sex
entréer med féljande adresser:

Liljeholmsgrand 2, 4 och 6
Lilieholmsvagen 32 och 34
Rosterigrand 3

w

. Styrelse

En ny styrelse valdes pa foreningsstdamman den 26 april 2025 bestaende av sju ordinarie ledamaoter och
tre suppleanter.

Under 2025 har 11 protokollférda styrelsemoten hallits samt ytterligare en extra foreningstamma 2025-
01-23.

3.1 Styrelsemedlemmar valda av stimman 2025-04-26

(*styrelsens konstituering 2025-05-07)

Stefan Parre *Ledamot och ordférande (vald till 2026)
Tobias Runnfeldt *Ledamot (vald till 2026)

Morgan Jones *Ledamot (vald till 2026)

Caroline Martensson Dashti *Ledamot (vald till 2026)

Leif Rundqvist *Ledamot (vald till 2027)

Per-Ola Skrifvare *Ledamot (vald till 2026)

Anna Land *Ledamot (vald till 2027)

Jesper Gradin *Suppleant (vald till 2026)

Fredrik Carlborg *Suppleant (vald till 2026)

Holger Jensen *Suppleant (vald till 2026)

Penneo dokumentnyckel: 1PN2X-62R4P-M1HOB-ZJT08-LVKRP-TO5MS



Brf Rosteriet 3(19)

Org.nr. 769617-1078

Arsredovisning 2025-01-01 -- 2025-12-31

Valberedning:

Valberedningen valdes vid ordinarie stdmman for 1 ar och bestar av:
- Jeanett Hegeds

- Daniel Neiberg (sammankallande)

- Werner Réhr

4. Foreningsmoéten

Den 23 januari 2025 holls en extra foreningsstamma for fyllnadsval av styrelseledamot och suppleant,
som har redovisats i 2024 ars arsredovisning.

Den ordinarie foreningsstamman holls den 26 april 2025 och genomfordes fysiskt pa Lustikulla Konferens
& Event. Till féreningsstdmman uppdrogs at Peter Olevik Dunder, medlem i féreningen, att leda

stamman.

Styrelsen holl ett informationsmote for medlemmarna den 14 oktober 2025 pa Café Rosteriet, i syfte att
informera om styrelsens arbete, féreningens ekonomi samt aktuella fragor.

5. Forvaltning

Ekonomisk forvaltning hanteras genom avtal och fullmakt av Ekerd Redovisningsbyra AB.
Fastighetsskotsel har i huvudsak skotts av foreningens fastighetsgrupp och dartill genom avtal med
Jakobsen Properties som fastighetsskotare, som ocksa erbjuder felavhjalpning och service at féreningens

enskilda medlemmar, samt férskolan och lokalhyresgasterna, vid behov.

Foreningen arbetar dartill med ett antal leverantoérer inom specifika omraden inom fastighetsfragor.
Leverantdrerna utvarderas och skiftas [6pande vid behov.

6. Information om fastigheten (se film pa hemsidan)
6.1 Byggnad och tomt

Brf Rosteriet (769617 - 1078) ar en dkta bostadsrattsforening som bildades 15 juni 2007. Inflyttning i
fastigheten Rosteriet 7 skedde successivt under 2016 och 2017.

Den frikopta tomtens areal dr 5101 m2. Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt sex
trapphus.

Den totala ytan ar 17.171 m2 som utgors av bostadsrattslagenheter om 15.557 m2, bostadsrattslokaler
om 1.168 m2 och hyresréattslokaler om 446 m2.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme och franluftsatervinning.

Foreningens hus ar sedan 2022-04-01 anslutet med fibernat via Ownit.
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| fastigheten finns fyra hyreslokaler. | tva kallarplan finns kallarforrad och garage med totalt 102 p-
platser.

Utvandigt pa Rosterigrand har foreningen ytterligare 8 platser samt en lastplats.

6.2 Lagenheter upplatna med bostadsratt

Fastigheten bestar av 231 bostadsratter varav 225 bostadsrattslagenheter och en bostadsrattslokal (sex
bostadsratter ssammanfogade till en forskola). Bostadsrattslagenheterna ar i varierande storlek fran
kompakta ettor till stadsradhus och etagelagenheter.

6.3. Medlemmar

Vid rakenskapsaret utgang hade foreningen 336 medlemmar

6.4 Hyreslokaler

Foreningen har haft 4 verksamheter som hyresgaster, en for varje hyreslokal:

- Dentalisterna AB

- Café Rosteriet

- True Workout

- Naprapatlandslaget

De fyra verksamheterna sett i fastighetens fasadlinje mot tvarbanan forstarker Rosteriets visuella
hallbarhetsprofil i omradet.

6.5 Garage och parkering

Aimo Park handhar genom avtal uthyrningen av féreningens samtliga garageplatser fordelade pa tva plan
(alla kabelforberedda for mojlig anslutning med laddbox) och 8 utomhusparkeringar varav 4 [6pande
uthyrda och 4 mot timavgift.

6.6 Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det flera gemensamma utrymmen sasom barnvagnsrum och cykelrum samt en
grovtvattstuga. Medlemmar har maéjlighet att boka ett pass/vecka/lgh. om 3 timmar.

Foreningen har 10 stycken kallarforrad som har hyrts ut till medlemmarna som har behov. Forst till kvarn
principen har applicerats.

6.7 Poolen
Pa den gemensamma garden finns ett poolomrade som nyttjas av féreningens medlemmar/familjer och

deras géster. Poolen halls normalt dppen och uppviarmd ca fyra manader om &ret. Oppning - stdngning -
stadning skots av frivilliga medlemmar i Brf med hjalp av extern leverantor (PoolWater).
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6.8 Egenkontroll

Foreningen i egenskap av fastighetsagare har i enlighet med miljobalken krav pa egenkontroll.
Egenkontroll innebér regelbunden kontroll av verksamheten och dess paverkan pa miljéon och halsan. En
del av de krav som stélls tacks av den OVK som utfors vart tredje ar. Nu senast november - december
2022. Hartill utfors filterbyten i samtliga ventilationskammare tva ganger per ar (december och juni).

Fastighetens brandlarm, sprinklersystem och rokluckor kontrolleras regelbundet och ackrediterade
foretag genomfor periodiska kontroller enligt gdllande regelverk.

Miljoforvaltningen har héga krav pa hygien och kvaliteten pa badvattnet, vilket innebér grundliga
inspektioner vart 4:de ar, 2017, 2021, 2025 osv.

Vattenprover skickas regelbundet till Eurofins for analys samt badvattenkvaliten kontrolleras dagligen i
poolhuset under badsasongen.

6.9 Servitut

Det finns ett servitut med Ellevio avseende en elnatstation inom var fastighet och ett annat med
Stockholm Exergi (fore detta Fortum Varme) avseende ledningar for fjarrvarmedistribution.

7. Finansiering

Foreningens fastighetslan pa 228.600.000 kr placerade hos SEB med féljande villkor per 2025-12-31.

Kreditinstitut: Bindningstid: Lanebelopp  Rénta Amortering:
Lan 47439612 2026-01-28 40000000kr 2,22%
Lan 47439620 2026-01-28 40000000kr 2,22%
Lan 47439639 2028-01-28 21900000kr 2,79%
Lan 46439655 2026-01-28 25900000kr  2,22%
Lan 46474872 2028-01-28 31700000kr 2,79%
Lan 46474910 2026-03-28 51800000kr 1,48%
Lan 46474880 2026-03-28 17300000kr  2,25% 2 900 000 kr

8. Forsakring

Fastigheten har en uppdaterad fullvirdesforsakring hos Trygg Hansa (fd Moderna Férsakringar) fr o m

2024-04-01.

Sakra (fd Allabrf) har Fullmakt att arligen i konkurrens upphandla Férsakringsgivare.
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9. Kommunikation

Brf hemsida ( www.brfrosteriet.se ) innehaller information om stadgar, ordningsregler, maklarinfo,
kontaktvagar, m.m. Inriktningen &r att all kommunikation mellan Styrelsen och Medlemmar sa langt
mojligt hanteras digitalt. Styrelsens information hanteras som Nyheter pa hemsidan och aviseras genom
e-post, samt pa Boappa. Hemsidan innehaller vasentlig information om féreningen.

10. Viktigare hindelser under aret

- Takinfiltrationen i vissa lagenheter som atgardades under 2025 har under slutet av 2025 konstaterats
fortsatt vara ett problem i nagra lagenheter. Férnyade undersdkningar har inletts och fortsatt arbete
utfors av entreprendr for att hitta och atgarda problemet. Detta utfors och bekostas helt av byggherren
inkl. att atgarda problemet.

- Ekonomi
Styrelse har beslutat om en extraamortering under aret motsvarande fyra miljoner kronor. Amorteringen
har utforts efter arsskiftet 25/26.

Styrelsen bedémde hosten 2025 att, mot bakgrund av de kostnadsbesparingar som har kunnat goras
inom fastighetsskotsel och ovrigt kostnadsldge, det fanns utrymme att sdnka arsavgifterna. Styrelsen
beslutade om en sankning av arsavgifterna med 5 % att galla fran arsskiftet 25/26.

Styrelsen fortsatter att arbeta aktivt med att balansera foreningens behov av intdkter genom arsavgifter
och hyresintakter i forhallande till féreningens och fastighetens kostnader for forvaltning pa kort och lang
sikt innefattande fastighetens underhallsbehov.

- Balkonginglag

Under 2025 erholls efter ansékan och éverklagande slutligen bygglov for inglasning av balkonger dven
mot Liljeholmsgrand — Liljeholmsvagen. Féreningen har darmed erhallit bygglov for inglasning av samtliga
foreningens balkong.

11. Vasentliga hindelser efter arets utgang

11.1. Fastighetsforsakring

Fastigheten har en ny fullvardesforsakring fr.o.m. 2026-04-01 genom Bostadsratterna via Séderberg &
Partners som forsakringsformedlare.

11.2. Detaljplansprocess Vasakronan
Foreningens granne Vasakronan har genom ansokan initierat en detaljplansprocess for att fa att utoka sin

fastighet saval pa hojd som bredd. Styrelsen har bedomt att forslaget kan paverka féreningens fastighet
och boendemiljo negativt och har darflér [amnat synpunkter i planprocessen.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 19153912 19 059 293 16 685 048 15 084 326
Resultat efter finansiella poster -2 605 730 -1421372 -978 278 498 493
Soliditet 79,02% 78,87% 78,60% 78,63%
Arsavgiftper KVM upplaten med br 929 927 797 706
Arsavgifternas andel i procent 80,36% 81,29% 77,02% 78,03%
av totala rorelseintickterna
Skuldsattningper kvadratmeter 13 313 13 482 13 715 13 715
Skuldsittning per kvm upplaten med br 13 668 13 842 14 081 14 081
Sparande per kvadratmeter 350 92 122 215
Réntekénslighet 15 15 18 20
Energikostnad per kvadratmeter 268 250 229 260
Rorelsemarginal: 14,5% 33,7% 28,6% 15,4%
Kassalikviditet: 9,3% 7,6% 9,0% 10,7%

For vidare forklaring av nyckeltalen se Definition av nyckeltal under Not 1

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstilla en héllbar ekonomi med hansyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte

nddvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida dtaganden.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.

Foreningens skuldséttning dr pa en hog niva, vilket kan ge en storre paverkan pa rintekostnaderna nér 14n

omsatts.

Infér 2026 har styrelsen beslutat om att sdnka arsavgifterna med 5 %.

Styrelsens bedomning &r att arets forlust inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida

ckonomiska ataganden.
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Foriindring eget kapital Underhills  Balanserat Summa
Inbetalda insatser plan resultat  Arets resultat  eget kapital

Belopp vid arets inging 878 887 497 7063 7 058 122 -1421 372 884 531 310

Disposition av foregaende

ars resultat:

Balanseras i ny rikning -1421372 1421372

Arets resultat -2 605 730 -2 605 730

Belopp vid arets utgang 878 887 497 7063 5636 750 -2 605730 881 925 580

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

2025-01-01

2025-12-31
Balanserat resultat 5636 750
Arets resultat -2 605 730
Totalt 3031020
Disponeras for:
Fond for Yttre underhall 2233 000
Balanseras i ny rdkning 798 020
Totalt 3031020

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Tillaggs- 2025-01-01 2024-01-01
upplysningar 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Intdkter 2 19 153 912 19 059 293
Ovriga rorelseintikter 189 247 5050
Rorelseintiikter 19 343 158 19 064 343
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -7 155939 -8 196 201
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -446 506 =755 783
Styrelsearvode 5 -669 469 -691 307
Avskrivningar materiella anldggningstillga 6 -8262 779 -3 002 262
Rorelsekostnader -16 534 693 -12 645 553
Rorelseresultat 2 808 466 6418 790
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande intdkter 164 563 349 095
Réntekostnader och liknande kostnader -5 578 758 -8 189 257
Finansiella poster -5414 195 -7 840 162
Resultat efter finansiella poster -2 605 730 -1 421 372
Arets resultat -2 605 730 -1421372
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upplupna intékter och
forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgingar

Tillaggs-
upplysningar

1,7

2025-01-01
2025-12-31

1 098 895 125
386 461

1099 281 586

739 202
1344 093
182310

2024-01-01
2024-12-31

1107 039 056
393910

2265 605

14 556 020

1107 432 966

518 968
648 034
202 200

16 821 625

1116 103 211

1369 202

12 682 237

14 051 439

1121 484 405
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdk
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

11

11

12
13

2025-12-31

878 887 497
7063

878 894 560

5636 750
-2 605 730

2024-12-31

878 887 497
7063

3031020

878 894 560

7058 122
-1421 372

881 925 580

53 600 000
190 500

5636 750

53790 500

175 000 000
20 995

590 699

1 388 000
324178
3063 258

884 531 310

51 800 000
190 500

180 387 130

1116 103 211

51 990 500

179 700 000
32 466

576 469
1284 000
247 973
3121 687

184 962 595

1121 484 405
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Intakter 19 343 158 19 064 343
Summa intdikter 19 343 158 19 064 343
Driftskostnader -7155939 -8 196 201
Forvaltnings- och externa kostnader -446 506 =755 783
Personalkostnader -669 469 -691 307
Rénteintdkter 164 563 349 095
Réntekostnader -5 578 758 -8 189 257
Summa kostnader -13 686 109 -17 483 453
Likviditet frdn resultatet 5657049 1580890
Kundfordringar -220 234 272176
Ovriga kortfristiga fordringar -676 170 -171 172
Leverantorsskulder 14229 -344 077
Ovriga kortfristiga skulder 110 306 124 659
Likviditet fran rorelsekapitalet -771 868 -118 414
Ackumulerad likviditet frdan rorelsen 4885181 1462476
Nettoninvesteringar -111 399 -239 883
Nettofordandring langfristiga lan -2 900 000 -4 069 000
Nettofordandring eget kapital 0 0
Likviditet fran investeringar och lin -3 011 399 -4 308 883
Ackumulerad likviditetsforindring 1873 783 -2 846 408
Ingdende likvida medel 12 682 237 15 528 645
Fordndring under dret 1873783 -2846 408
Utgdende likvida medel 14 556 020 12 682 237
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NOTER

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Andrade redovisningsprinciper: Overging fran K2 till K3 och inférande av komponentavskrivningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning. Tidigare tillimpades K2-regelverket (BFNAR
2016:10). Overgangen redovisas i enlighet med kapitel 35 Forsta gdngen ett foretag tillimpar detta
allménna rdd . Overgangen till K3 innebir att foreningen infort komponentavskrivning av byggnaden.
Fastigheten har delats in i visentliga komponenter sdsom stomme, tak, fasad, installationer och ovriga
tekniska system. Varje komponent skrivs av over sin bedomda nyttjandeperiod.

Overgangen till K3 beddms ge en mer rittvisande bild av fastighetens ekonomiska livslingd, underhllsbehov
och foreningens langsiktiga ekonomiska stillning.

Definition av nyckeltal

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6) i férhallande till
balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter uppliaten med bostadsriitt

Arsavgifter bostadsrittsligenheter och bostadsrittslokaler dividerat med area p bostadsrittsligenheter och
bostadsréttslokaler. Area pa bostadsrittsldgenheter och bostadsrittslokaler dr berdknad till 16 725 kvm.

Aven avgift som foreningen tar ut och som ir baserad pa individuella mitningar av forbrukning ingér i
&rsavgiften. Aven andra avgifter som ir obligatoriska och ingar i bostadsrittsupplatelsen ingdr i arsavgiften.
Detta géller dven Ovriga nyckeltal som beréknas utifrén &rsavgifter.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Arsavgifter bostadsrittsligenheter och bostadsrittslokaler dividerat med foreningens totala rérelseintikter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna
med bostadsritt.

Skuldsiittning per kvadratmeter
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total area. Total area pa bostadsréttsldgenheter,
bostadsrittslokaler och hyreslokaler ar berdknad till 17 171 kvm.
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Skuldséttning per kvadratmeter uppliten med bostadsritt

Lan fran kreditinstitut dividerat med area pé bostadsrattsldgenheter och bostadsrittslokaler. Area pa
bostadsréttslagenheter och bostadsrittslokaler dr berdknad till 16 725 kvm.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall dividerat med total area. Total area pa

bostadsrittsldgenheter, bostadsrattslokaler och hyreslokaler ar berdknad till 17 171 kvm.

Rintekiinslighet

Rintebédrande skulder pé balansdagen dividerat med arsavgifter bostadsrittsldgenheter och

bostadsrittslokaler. Nyckeltalet rdntekdnslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas vid
okade rantekostnader. Genom att dividera foreningens rantebarande skulder pé balansdagen med féreningens
intékter fran arsavgifter far foreningen ett nyckeltal som visar hur ménga procent som érsavgifterna kan

behova hojas om rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnader for virme, el och vatten dividerat med total area. Total area pa bostadsrittsldgenheter,

bostadsréttslokaler och hyreslokaler ar berdknad till 17 171 kvm.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / nettoomséattning

Kassalikviditet
Omsiéttningstillgdngar / kortfristiga skulder

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

2. Intikter

Manadsavgifter
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Intdkter aviserad el

Intékter aviserat varmvatten
TV- och bredbandsintékter
Ovriga intikter

Totalt

3. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning forvaltning
Hisskostnader

Garagekostnader

Poolkostnader

Reparationer

Kostnad ventilation

2025-01-01
2025-12-31

14 243 507
1 958 703
1536 480

765 061
337035
243 000
259372

19 343 158

2025-01-01

2025-12-31

449 515
258 685
69 532
42929

73 266

2024-01-01
2024-12-31

14 243 507
1 881 700
1451199

769 579
343 060
243 000
132 299

19 064 343

2024-01-01

2024-12-31

755 140
420951
62 282
107 980
12 000
547 997
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Org.nr. 769617-1078

Arsredovisning 2025-01-01 -- 2025-12-31
Elkostnader 1 802 767 1619721
Fjarrvarme 2139 831 2 125 688
Vatten och avlopp 660 843 550210
Avfallshantering 280 009 347 566
Lokalvard /stddning 134 268 325564
Sno- och halkbekdmpning 9423 136 919
Underhall, utg materialinkop 30 949 20011
Larm- och bevakningskostnader 32817 44 793
Bredband och TV 245976 280 248
Fastighetsforsékring 157 450 134 768
Fastighetsskatt 746 000 642 000
Ovriga driftskostnader 21678 62 365
Totalt 7 155 939 8196 201
4. Forvaltnings- och externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsinventarier & programvaror 117 473 86 007
Ekonomisk forvaltning 228230 219433
Revisionskostnader 59 387 72 817
Konsultkostnader 13 651 287 639
Ovriga forvaltnings- och externa kostnader 27 765 89 887
Totalt 446 506 755 783
5. Styrelsearvoden 2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 470 400 401 100
Arvode valberedning 23 520 22 920
Arvode arbetsgrupper 58 800 114 600
Arvode avser foregaende ar -33 899 14 962
Sociala avgifter 150 648 137 725
Totalt 669 469 691 307

Utbetalda arvoden under 2025 avsag mandatperiod 20242025 och uppgar till 22 920 kr till valberedningen
och 401 100 kr till styrelsen. Arvoden for mandatperiod 2025-2026 ar reserverade i bokslutet och betalas ut

under 2026.
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6. Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning over varje komponents berdknade nyttjandeperiod.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen. Detta &r det forsta &ret med

komponentavskrivningar. Tidigare skrevs Fastigheten av med 0,50 % pé 200 ar.

Komponenter % av anskaffningsvirde Anskaffningsv Avskrivningar
bvggnad irde ar

Stomme och grund inkl inre UH 60,00% 358 748 603 120

Stamledning vérme 7,00% 40 359 218 80

Stamledning VA 6,00% 32287374 50

Fasad 5,00% 25 624 900 40

Fonster 4,00% 22 208 247 60

Yttertak 6,00% 32287374 50

El 6,00% 32287374 50

Balkong 3,00% 16 143 687 50

Ventilation 1,00% 3 843 735 20

Hiss 1,00% 4 697 898 30

Styr och dvervakning 1,00% 4356 233 25

Summa 100,00% 572 844 643

Ovriga materiella anliggningstillgdngar:

Maskiner och Inventarier 5-10ar

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde 572 844 643 572 844 643

Utgdende anskaffnignsvirde byggnader 572 844 643 572 844 643

Ingéende avskrivningar -22 197 730 -19 333 507

Arets avskrivningar -8 143 931 -2 864 223

Utgdende avskrivningar -30 341 661 -22197 730

Utgdende bokfort virde pa byggnader 542 502 982 550 646 913

Mark

Ingéende anskaffningsvérde 556 392 143 556 392 143

Utgdende bokfort virde pa mark 556 392 143 556 392 143

Utgdende bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvdrde
Byggnad

Mark

Summa

1 098 895 125

267 600 000
556 000 000

823 600 000

1107 039 056

327200 000
567 000 000

894 200 000
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Arsredovisning 2025-01-01 -- 2025-12-31
8. Inventarier och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvérde 2037325 1797 442
Arets anskaffningar 111399 239 883
Utgdende anskaffnignsvirde Inventarier och installation 2148 724 2 037 325
Ingéende avskrivningar -1 643 415 -1 505376
Arets avskrivningar -118 848 -138 039
Utgdende avskrivningar -1762 263 -1 643 415
Utgdende bokfort virde pa Inventarier och installationer 386 461 393910
9. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Fordran parkeringsintikter 491 595 439 008
Réntefordran SEB 9 876 11079
Réntefordran SBAB 13 890 -
Skattekonto 687 063 810
Fordran domstolsérende 18 200 94 188
Ovriga fordringar 20 736 216
Fordran byggherren 102 733 102 732
Summa 1344 093 648 033
10. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intékter 101 212 100 306
Forutbetalda kostnader 81 098 101 894
Summa 182 310 202 200
11. Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsléan, kortfristig del 175 000 000 179 700 000
Fastighetslan, langfristig del 53 600 000 51 800 000
Totalt 228 600 000 231 500 000
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Lan som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nésta rikenskapsér. Lan med slutbetalningsdag under 2026 omsitts.

Langivare Rinta
Kortfristig del

SEB 14n 47439612 2,22%
SEB lan 47439620 2,22%
SEB 1an 46439655 2,22%
SEB lan 46474910 1,48%
SEB 1an 46474880 2,25%
Summa

Langfristig del

SEB lan 47439639 2,79%
SEB lan 46474872 2,79%
Summa

12. Ovriga kortfristiga skulder

Moms
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

13. Forutbetalda intiakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter
Upplupna kostnader
Summa

14. Skulder for vilka sékerheter stéllts
Panter for egna skulder mm.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Bindningstid Belopp
2026-01-28 40 000 000
2026-01-28 40 000 000
2026-01-28 25900 000
2026-03-28 51 800 000
2026-03-28 17 300 000
175 000 000
2028-01-28 21 900 000
2028-01-28 31700 000
53 600 000
2025-12-31 2024-12-31
322924 246 718
1254 1254
324178 247972
2025-12-31 2024-12-31
1 488 531 1554 386
1574727 1567 301
3063 258 3121 687
2025-12-31 2024-12-31
251 000 000 251 000 000
251 000 000 251 000 000
Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-04-27

Stefan Parre
Ordforande

Morgan Jones
Styrelseledamot

Caroline Martensson
Styrelseledamot

Leif Rundqvist
Styrelseledamot

Revisorspéteckning

Anna Land
Styrelseledamot

Tobias Runnfeldt
Styrelseledamot

Per-Ola Skrifvare
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har 1amnats den "datum framgér av elektronisk signatur "

Parameter Revision AB

Josef Bergenheim
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Stefan Madis Parre

Ordférande
Serienummer: e7fb660a762c6e]...]16fdc91b5cef0
IP: 185.86.xxx.XxX

2026-04-28 12:37:49 UTC 'f,

BankID

Anna Pernilla Lindqvist Land

Styrelseledamot
Serienummer: 0d00621b458fe4]...]d64904d76fcb5
IP: 95.203.xxX.XXX

2026-04-28 13:30:12 UTC 'f,

BankID

TOBIAS RUNNFELDT

Styrelseledamot
Serienummer: 075955f0b28acc|...]c444aab6946b0
IP: 185.86.xxx.XxX

2026-04-30 09:20:29 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Gunnar Per-Ola Skrifvare

Styrelseledamot
Serienummer: e12743e68e2ea7|...]d47b44a94ecb8
IP: 185.86.XxX.XXX

2026-04-28 13:08:50 UTC .’,

BankID

Leif Rundqvist

Styrelseledamot
Serienummer: 06305c03781d9f[...]1043c514644ee0
IP: 81.233.XXX.XXX

2026-04-28 13:33:31 UTC .’,

BankID

MORGAN THOMAS JONES

Styrelseledamot
Serienummer: 12342221882880]...]17fcfad002f6a
IP: 193.7T.XXX.XXX

2026-05-03 18:49:46 UTC .’,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

<

<

Penneo dokumentnyckel: 1PN2X-62R4P-M1HOB-ZJT08-LVKRP-TO5MS


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CAROLINE MARTENSSON DASHTI

Styrelseledamot
Serienummer: 0923ff539e81c3[...]0207bf1df17f7
IP: 82.163.xxX.XXX

2026-05-05 13:07:39 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
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Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

JOSEF LASSE BERGERHEIM

Auktoriserad revisor
Pd uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: 734353cdd5416d[...]80c1f5df8c076

IP: 20.240.XXX.XXX
2026-05-05 13:09:37 UTC .

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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  2026-04-28 13:06:19 UTC   Penneo system                  185.86.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:06:19 UTC   Penneo system                  185.86.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:08:38 UTC   Gunnar Per-Ola Skrifvare       185.86.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-28 13:08:40 UTC   Penneo system                  185.86.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:08:50 UTC   Gunnar Per-Ola Skrifvare       185.86.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-04-28 13:29:01 UTC   Anna Pernilla Lindqvist Land   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-28 13:29:10 UTC   Anna Pernilla Lindqvist Land   95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-28 13:29:24 UTC   Penneo system                  95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:29:24 UTC   Penneo system                  95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:29:57 UTC   Anna Pernilla Lindqvist Land   95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-28 13:29:59 UTC   Penneo system                  95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:30:12 UTC   Anna Pernilla Lindqvist Land   95.203.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-04-28 13:32:12 UTC   Leif Rundqvist                 142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-28 13:32:18 UTC   Leif Rundqvist                 81.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-28 13:32:28 UTC   Penneo system                  81.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:32:28 UTC   Penneo system                  81.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:32:59 UTC   Leif Rundqvist                 81.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-28 13:33:01 UTC   Penneo system                  81.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:33:32 UTC   Leif Rundqvist                 81.233.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-04-28 13:57:38 UTC   Josef Bergerheim               20.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2026-04-28 13:57:54 UTC   Josef Bergerheim               20.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2026-04-29 08:18:47 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-29 08:18:51 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     185.86.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-29 08:19:10 UTC   Penneo system                  185.86.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-29 08:19:10 UTC   Penneo system                  185.86.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-29 08:30:33 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     185.86.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-29 08:30:34 UTC   Penneo system                  185.86.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-29 21:54:57 UTC   Penneo system                  172.226.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-04-29 21:54:57 UTC   Penneo system                  172.226.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 08:12:41 UTC   Josef Bergerheim               20.91.xxx.xxx     A signing request email was sent to "TOBIAS RUNNFELDT" at "tobias.runnfeldt@brfrosteriet.se"             
  2026-04-30 08:12:47 UTC   Josef Bergerheim               20.91.xxx.xxx     A signing request email was sent to "MORGAN THOMAS JONES" at "morgan.jones@brfrosteriet.se"              
  2026-04-30 08:12:50 UTC   Josef Bergerheim               20.91.xxx.xxx     A signing request email was sent to "CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI" at "caroline@brfrosteriet.se"           
  2026-04-30 09:19:27 UTC   TOBIAS RUNNFELDT               142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-04-30 09:19:33 UTC   TOBIAS RUNNFELDT               185.86.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-30 09:19:42 UTC   Penneo system                  185.86.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 09:19:42 UTC   Penneo system                  185.86.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 09:20:21 UTC   TOBIAS RUNNFELDT               185.86.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-30 09:20:22 UTC   Penneo system                  185.86.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 09:20:29 UTC   TOBIAS RUNNFELDT               185.86.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-04-30 11:51:19 UTC   Josef Bergerheim               20.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2026-05-02 09:14:21 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI" at "caroline@brfrosteriet.se"  
  2026-05-02 09:14:21 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "MORGAN THOMAS JONES" at "morgan.jones@brfrosteriet.se"     
  2026-05-02 09:16:08 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-03 18:41:20 UTC   MORGAN THOMAS JONES            142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-03 18:41:38 UTC   MORGAN THOMAS JONES            142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-03 18:41:56 UTC   MORGAN THOMAS JONES            193.11.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-03 18:43:09 UTC   Penneo system                  193.11.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-03 18:43:09 UTC   Penneo system                  193.11.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-03 18:49:19 UTC   MORGAN THOMAS JONES            193.11.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-03 18:49:21 UTC   Penneo system                  193.11.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-03 18:49:46 UTC   MORGAN THOMAS JONES            193.11.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-05-04 09:16:13 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI" at "caroline@brfrosteriet.se"  
  2026-05-04 10:29:33 UTC   Josef Bergerheim               20.240.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 10:47:12 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-05 10:47:14 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     82.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-05 10:47:18 UTC   Penneo system                  82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 10:47:18 UTC   Penneo system                  82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 10:48:00 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     82.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-05 10:48:01 UTC   Penneo system                  82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 10:51:58 UTC   Josef Bergerheim               20.240.xxx.xxx    A signing request email was sent to "CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI" at "caroline@brfrosteriet.se"           
  2026-05-05 10:58:16 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-05 11:07:02 UTC   Josef Bergerheim               20.240.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 13:06:13 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-05-05 13:06:21 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     82.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-05 13:06:51 UTC   Penneo system                  82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 13:06:51 UTC   Penneo system                  82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 13:07:30 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     82.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-05 13:07:31 UTC   Penneo system                  82.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 13:07:39 UTC   CAROLINE MÅRTENSSON DASHTI     82.163.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-05-05 13:08:25 UTC   Josef Bergerheim               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JOSEF LASSE BERGERHEIM" at "josef.bergerheim@parameterrevision.se"  
  2026-05-05 13:09:00 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM         20.240.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-05 13:09:04 UTC   Penneo system                  20.240.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 13:09:04 UTC   Penneo system                  20.240.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 13:09:34 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM         20.240.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-05-05 13:09:35 UTC   Penneo system                  20.240.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-05-05 13:09:37 UTC   Penneo system                  20.240.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                               
  2026-05-05 13:09:37 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM         20.240.xxx.xxx    The signer signed the document as Auktoriserad revisor, Auktoriserad revisor                             
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