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Regler for balkong & uteplats

Har tar vi upp information och regler som galler balkonger och uteplatser tillhérande din lagenhet i
Rosteriet.

Allmant

Alla lagenheter i foreningen har en, eller i vissa fall flera balkonger, alternativt en uteplats. Det ar
tillatet att bygga insynsskydd mellan balkonger och uteplatser, men det finns ett antal regler kring
detta. Det ar aven tillatet att satta upp markis pa sin balkong eller uteplats, fér mer information — se
respektive rubrik nedan.

Hansyn

Samtliga boende uppmuntras att visa hansyn gentemot alla grannar pa balkongerna, aven mindre
sallskap ekar rejalt mellan betongvaggarna. Att lagga ut en notis pa Your Block och tala om nar du
ska ha fest kan vara allt som behdvs for betydligt storre forstdelse och god grannsamija. Vi bor i
samma hus och kalas ar sjalvklara inslag, men ocksa omtanke om grannarna.

Korridorer, loftgangar och allmanna utrymmen

Det ar forbjudet att forvara féremal i fastighetens korridorer och allmanna utrymmen, sdsom
garage, trappuppgangar och i forradsutrymmen utanfor varje medlems forrad! Detta galler alla
typer av foremal sasom klader, skor, byggmaterial, mobler, leksaker, barnvagnar och dérrmattor.

Att forvara foremal i korridorer och allmanna utrymmen innebar brandfara och den som férvarar
nagot dar utsatter bade sig sjalv och sina medmanniskor for fara da utrymningsvagar kan
blockeras, av féremalet i sig eller av brand om féremalet borjat brinna.

Pa loftgangarna far boende lov att stalla foremal pa utrymmet framfor sin lagenhet, fran husvaggen
fram till det galler som avgransar loftgangarna pa tvaren, gallren pa loftgangen ar ca 85 cm djupa.
Man far inte stalla nagra saker utanfér detta omrade fram till balkongracket. Inga foremal for
blockera utrymningsvagarna pa loftgangarna!

Grillning

Att grilla pa balkong och uteplats ar tillatet, men endast med gasolgrill eller elektrisk grill. Det ar
alltsa inte tillatet att grilla med kolgrill. Bestdammelser f6r hantering och férvaring av gasol finns i
lagstiftningen om brandfarliga och explosiva varor. Om du anvander en gasolgrill ar det viktigt att
folja de regler som finns for hur gasoltuber far férvaras. Det finns mycket information pa hemsidan
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foér Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB):
https://www.msb.se/RibData/Filer/pdf/25541.pdf

Nedan foljer viktiga instruktioner till boende som anvander gasolgrill:

e Pa en 6ppen balkong (ej inglasad) far max behallarstorleken P11 (max 30 liter) férvaras.

e Det arinte tillatet att férvara gasoltuber inomhus eller i kallarférrad!

e Forvara alltid grill och gasoltub under ett grilldverdrag sa att grill, gasoltub samt slang inte
paverkas av sol, vader och vind.

e Placera grillen pa avstand fran brannbart material, till exempel parasoll, byggnad och
mobler.

e Nar grillen ej anvands ska regulatorn pa gasoltuben alltid vara stangd.

e Nar grillen anvands sa ska gasoltuben lyftas bort sa langt som mgjligt fran grillen (far under
anvandning inte forvaras i skap under grillen).

e Kontrollera regelbundet slangen mellan gasoltub/regulatorn och grillen. Bdj slangen. Om
det finns sprickbildningar, byt ut den! Kontrollera att slangen ar tat och gasol inte lacker ut
vid fasten genom att gora ett “saptest”.

e Hall grillen ren fran fett. Fett kan antandas om det ansamlas for mycket. Rengor bade
grillgaller, brannarskydd och dropplada ofta.

e KIa inte den utdragbara bottenbrickan med folie. Detta kan hindra fett och matrester fran att
rinna ner i droppladan och det okar risken fér brand.

e Byt ut eller rengor lavastenarna varje ar.

e Det rekommenderas att anvanda en handske vid gasolgrillning. Skulle det borja brinna ar
det viktigt att man kan komma at reglaget pa gasoltuben och stanga det.

e Anvand aldrig vatten for att slacka en eld som uppstar i en gasolgrill. Ha alltid en
brandslackare och brandfilt nara till hands!

Roékning

Boende rekommenderas att inte réka pa balkongerna eller uteplatser. Vi maste visa hansyn nar
boende intill t.ex. sitter och ater utomhus. Sunt férnuft och omtanke kring din narmiljé uppmuntras.

For dig med balkong
Bostadsrattshavare som forfogar dver en lagenhet med balkong har vissa férhallningsregler att
ratta sig efter med grund i arkitekternas bestammelser, utifran stadsbilden och som hansyn mot
grannar.

Inred din balkong med sunt férnuft och respektera dina grannars boendemiljé. Undvik darfér
skrymmande mdbler eller dylikt som forstdr dina grannars utsikt eller liknande.*
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*Bostadsriéttslagen 7.9 § Né&r bostadsréttshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan (...) férsémra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen bér talas. Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvdndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han
eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i verensstdmmelse med ortens sed
meddelar.

Du far inte mala balkongens tak- eller betonggolv. Daremot far boende lagga en bottenplatta av
trall pa balkongen. Du far inte borra i barande konstruktion enligt SSM, dvs i yttervaggarna.
Balkongplattan ar inte en del av husets barande konstruktion, men om du borrar ska detta utféras
pa ett fackmannamassigt satt och alla férandringar sker pa bostadsrattshavarens egen bekostnad
och risk.

Du blir alltsa sjalv ansvarig for att tadcka kostnader om skador skulle uppsta pa husets fasad eller
liknande. Borrning far darfér inte ske fér nara kant/hérn da det finns risk att betongen kan spricka.
Av sakerhetsskal ska eventuella balkonglador alltid hanga pa insidan av balkongracket.

For dig med uteplats

Bostadsrattshavare som forfogar 6ver en lagenhet med stenlagd uteplats/terrass har nyttjanderatt
till terrassen, men inte till marken som ligger i anslutning till terrassen.

Boende som innehar lagenhet med terrass behdver foreningens skriftliga tillstand for all form av
tillbyggnad, ombyggnad och férandring (detta galler dock inte om du vill Idgga trall pa terrassen,
det &r du som boende fri att gora utan tillstand).

Om lagenhetsinnehavaren har byggt till, byggt om eller forandrat uteplatsen utan skriftligt tillstand
kan styrelsen besluta att den boende blir skyldig att pa egen bekostnad aterstalla uteplatsen till
ursprungsskick.

Boende kan lagga en bottenplatta (typ trall) pa stenplattorna utan férankringar i husgrund eller
jordankare i mark, dock endast pa den ursprungliga storleken av uteplatsen. Stenplattor far inte tas
bort. Du far inte mala uteplatsens tak- eller golv.

Ingen dverbyggnad eller tak ar tillatet, detta for att slippa kommunalt bygglovskrav.

Boende ska ansoka till styrelsen innan tillbyggnad, ombyggnad eller annan férandring paborjas.
Ritning eller skiss ska medfélja anstkan. Om tillstdnd lamnas av styrelsen sker detta under
forutsattning att bostadsrattshavaren foljer anvisningarna. Féljer bostadsrattshavaren inte dessa
kan féreningen lata riva all om- eller tillbyggnad pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Alla férandringar och eventuella fel eller skador som uppstar till foljd av dessa sker pa
bostadsrattshavarens egen bekostnad och risk.

Insynsskydd
Foljande regler galler pa balkonger:

e Insynsskydd ska ha en farg som dverensstammer med fasaden. Insynsskydd ska vara i
kulér motsvarande kuloren Art. 986/15, S 2000-N, se Sandatex Markisvéav.
Insynsskydden ska vara i h6jd med balkongracket.

Grona vaxter ar tillatna pa de befintliga vita gallren mellan balkongerna.
Lampslingor och trall ar tillatna. Se reglerna fér borrning ovan!

Foljande regler galler pa uteplatser:
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e Insynsskydd och andra anordningar ska utféras enhetligt och passa val in mot befintliga
byggnationer.

e Insynsskyddet ska byggas i trd. Maxhojd 180 cm med en luftighet pa minst 50 %.
Exempel: om bradan ar 5 cm bred ska tomrummet mellan bradorna ocksa vara detsamma,
det vill sdga minst 5 cm.

Bradornas bredd (héjden) far vara max 5 cm. Traribborna ska laggas horisontellt.
Insynsskyddet maste byggas sa att det finns en dppning motsvarande den som finns i dag.
Dock kan du ha en éppningsbar grind dar, sa lange grinden ar i samma stil och farg som
staketet.

e Insynsskydd ska ha en farg som dverensstdmmer med fasaden. Insynsskydd ska vara i
kulér motsvarande kuloren Art. 986/15, S 2000-N, se Sandatex Markisvav.

Nytt tryckimpregnerat tré maste vara vitmalat efter max ett (1) ar.
Staketstolparna/-reglarna far vara maximalt 70 mm x 70 mm och ska vara pa insidan av
uteplatsen samt far inte 6verstiga maxhojden 180 cm.

Dessa regler finns dels for att halla innergarden enhetlig, dels for att insynsskyddet inte

Ska krdva bygglov.
e Observera att bygget av insynsskyddet maste ske pa ett fackmannamassigt satt.
e Vid forsaljning av lagenhet med insynsskydd runt uteplats aligger det den nuvarande
agaren att dverfora underhallsansvaret till kdparen.

Inglasning av balkong
Nordiska Inglasningar har ansokt igen om bygglov for inglasning. Arendet ligger nu hos

Lansstyrelsen.
Ingen far pabdrja inglasning utan beviljat bygglov eller innan styrelsen meddelat riktlinjerna!

Ett antal forhallningsregler galler for inglasning av balkong:

e Godkannande maste sdkas hos styrelsen innan nagon form av montering sker.

e For att fa styrelsens godkannande for inglasning pa sin balkong maste den boende teckna
ett underhallsavtal med féreningen (se hemsidan), dar den boende forbinder sig att skota
underhall av inglasningen.

e Foreningen har — under forutsattning att byggnadstillstand beviljas — ett ramavtal med
tillverkaren Nordiska Profilsystem som under fem ar ar utvald att tillhandahalla
inglasningslosningar till foreningens medlemmar enligt overenskommen prislista. Garanti
for installation, system och material stalls ut av Nordiska Profilsystem under 2 ar.
Montering ska ske pa ett fackmannamassigt satt av firman Nordiska Profilsystem.

Vid forsaljning av lagenhet med inglasning aligger det den nuvarande agaren att dverfora
underhallsansvaret till kdparen.

Markiser

Féljande regler galler fér uppsattning av markis:

e Godkannande maste sokas hos styrelsen innan nadgon form av montering sker.

e For att fa godkannande av styrelsen att montera en markis pa sin balkong maste den
boende teckna ett underhallsavtal med féreningen, dar den boende forbinder sig att skota
underhall av markisen.

e Montering ska ske pa ett fackmannamassigt satt.
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Eftersom fastighetens utseende ska vara enhetligt enligt arkitekterna, galler foljande:
e Kuldren ar Art. 986/15, S 2000-N, se Sandatex Markisvav.
e Vid forsaljning av lagenhet med markis aligger det den nuvarande agaren att éverfora
underhallsansvaret till kdparen.
Underhallsavtal fér montering av markis pa balkong finns pa hemsidan.

Forrad (galler lagenhet i markplan)

Vid byggande av ett forrad galler foljande:
e Eventuella brunnar eller luckor i golv eller mark maste vara atkomliga.
e Forradet ska byggas av l6svirke eller traskivor och ha en stabil regelkonstruktion.
e Forradet ska ha en farg som dverensstammer med fasaden, dvs i kuldren Art. 986/15,
S 2000-N, se Sandatex Markisvav.
e Tillaten maxstorlek pa ett forrad ar 70 cm djup x 120 cm bred och 120 cm hdg.

Om foéreningen behdver komma &t for renovering av vaggar och tak eller golv kan férradet behéva
demonteras. Demonteringen utférs av bostadsrattshavaren efter uppmaning av
bostadsrattsforeningens styrelse eller forvaltare.

Skotsel av uteplats eller balkong

Bostadsrattshavaren patar sig skotsel och underhall av den aktuella ytan. Detta ansvar foljer
lagenheten vid 6verlatelse och ska meddelas den nya bostadsrattshavaren.

Om bostadsrattshavaren férsummar skétseln av den aktuella ytan kan styrelsen pa den boendes
bekostnad bestélla skétsel fran en entreprendr. Detta kan ske efter papekande fran styrelsen om
att bostadsrattshavaren har forsummat skétseln och att underhall ska ske snarast. Om
bostadsrattshavaren trots detta inte har underhallit den aktuella ytan kan styrelsen — tidigast tolv
veckor efter en skriftlig uppmaning — bestélla detta underhall. En paminnelse skickas ut sex veckor
efter den skriftliga uppmaningen.

Vid eventuella tveksamheter kontakta styrelsen pa info@brfrosteriet.se.

Lankar
http://www.stockholm.se/ByggBo/Bygalov/a-o-lanksidor/Plank-staket-murar-och-spaljeer/

http://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/bygga-utan-bygglov/altaner-uteplatser-
och-uterum/

http://www.boverket.se/sv/ibyggande/bygga-nytt-om-eller-till/byaglov/altaner-uteplatser-och-uterum/

https://www.msb.se/

https://www.dinsakerhet.se/sakrare-hemma/farliga-amnen-hemma/qrilla-med-gasol/

Med basta halsningar och forhoppning om en fin gemenskap i foreningen!
/ Styrelsen
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